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Na rieSenom Uzemim sa nachadzaju :

VTL plynovod DN 150 PN40

VTL regulacna stanica

STL plynovod — na ulici dahova a Tabakova

Ochranné pasma
V ramci ochrannych pasiem VTL plynovodu nie je navrhovand nova vystavba.

Pri realizacii stavieb - SO 03 — Verejny vodovod ~ ,SO 04 — Verejnd kanalizacia a SO 05 — Vonkajsie kabelové
22 kV rozvody VN dojde ku krizovaniu podzemnych vedeni s STL plynovodom . Pri subehu a krizovani navrhovanych
vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami su
dodrzané minimélne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01

Bezpecnostné pasma

V bezpecnostnom pasme VTL regulacnej stanice sa budil nachadzat’ stavby:
Kategoria II — stredné riziko — rodinné domy
Kategoria III — nizke riziko — stavby energetickych zariadeni ( trafostanica)
Kategoria IV. — zanedbatel'né riziko — chodniky
Kategoria V. Dopravnd infraStruktira — miestne a i¢elové komunikécie

Pre stavby v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni bude potrebné udelenie vynimky zo strany SPP distribtcia.

B2) Urbanistické, architektonické a stavebno-technické rieSenie stavby

B 2.1 Urbanistické a architektonické rieSenie stavby

Utelom vypracovania projektovej dokumentacie je formovat® prostredie lokality IV. Novy svet v katastrdlnom
tizemi obce Dvory nad Zitavou. Koordinovat’ zamer s konkrétnymi danostami tizemia a jeho obmedzujucimi faktormi, s
platnym tizemnym planom obce a jeho zmenami a doplnkami, definovat’ zatazenie izemia uvazovanym zamerom a
poziadavky na verejné a technické vybavenie, ktoré z realizicie zdmeru vyplyni. Dokumenticia definuje zakladné
kompozi¢né principy rozvoja tizemia a jeho buducej Struktiry.

Hlavnymi ciel'om riesenia je vhodnou organizaciou tizemia vytvorit’ regulaciu jeho rozvoja smerom k priaznivej
priestorovej koncepcii a k zamedzeniu nevhodnej zivelnosti, vhodnym vyuzivanim funkénych pléch a ich priestorovou
Struktirou vytvorit’ privetivé zivotné prostredie pre I'udi, chranit’ ich pred nepriaznivymi vplyvmi, vytvorit’ bezkolizne a
kvalitné dopravné podmienky pripojenia tizemia, pripojit’ uzemie racionalne a kvalitne na technicku infrastruktaru.

Projektova dokumentécia riesi realizaciu prvej etapy zastavby celého uzemia. V rdmci nej bude vybudovana
miestna komunikacia nadvizujica na Tabakovt ulicu zo zapadnej strany a Dubovu cestu na severovychodnej strane.

Na predmetnom tzemi navrhujeme zastavbu nizkopodlaznymi rodinnymi domami. Celkova funk¢énoprevadzkova
Struktira je dostatocne flexibilna pre splnenie roznorodej potreby a zdujmu jednotlivych investorov. Je vSak potrebné aby
boli vzdy dodrzané podmienky stanovené zaviznymi regulativami.

Doélezitou ulohou je tvorba celkovej panordmy tejto Casti obce. Pri formovani jej siluety je potrebné venovat
zvysenu pozornost’ dotvoreniu novej Struktiry, ktord bude dlhodobo vytvarat’ charakteristicky obraz tejto Casti sidla,
vzhl'adom na jej polohu na okraji obce. Je potrebné tiez eliminovat’ pripadny vznik pohl'adovych bariér nielen navrhom
samotnych stavieb, ale aj oploteniami. Zastavba by mala byt’ tvorena samostatne stojacimi rodinnymi domami v zeleni
(vzhl'adom na stcasny stav novovytvorenej) tak, aby architektonicka Struktira vyrastala z hmoty zelene. Zelenn bude
zohravat’ funkciu nielen uzitkov1, ale aj estetickt1 a izola¢nu. Privetivé Zivotné prostredie bude spoluvytvarat’ i priestor
verejny — uliény koridor, ktorého stiCastou je plocha verejnej zelene, alej stromov v rdmci chodnikov a vhodné verejné
osvetlenie.

Uvedené zamery budu dosiahnuté déslednym dodrziavanim zavéznych regulativov, ktoré stanovuju i intenzitu
zéstavby.

ZAVAZNE REGULATIVY

Pre zabezpecenie uvedenej primeranej intenzity zastavby na jednotlivych navrhovanych parcelach st stanovené v
stlade s platnym uzemnym planom obce:

e maximalny index zastavanej plochy — 0,40

e minimalny index zelene — 0,60

e podlaznost’ RD 2 NP vratane podkrovia
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Presné osadenie jednotlivych stavieb pri dodrzani zasad, stanovenych touto dokumentaciou, bude doplnené v
jednotlivych projektoch samotnych stavieb rodinnych domov.

Priestorové a funkéné regulativy urcené touto projektovou dokumentéciou:

e spdsob zastavby - samostatne stojace rodinné domy

Objekty situované do Uzemia by v zdsade mali mat’ maximalne 2 nadzemné podlazia alebo prizemie a obytné
podkrovie.

e Miera vyuzitia pozemkov je definovana:

- Koeficientom zastavanosti - max. 0,40 (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku)

- Indexom podlaznych pléch — max. 0,8 (pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku

* Vymery pre vypocet intenzity zastavanosti (pokial’ by doslo k pripadnému deleniu alebo zdruzovaniu parciel
rodinnych domov oproti rieSeniu v predmetnej projektovej dokumentacii):

- minimalna vymera parciel :400 m2

- maximalna vymera parciel : 1200 m2

Vymera pre maximalnu parcelu je stanovend len pre vypocet intenzity zastavania, preto parcela v skutocnosti moéze
byt i vdcsia no objekt na nej situovany musi vyhovovat’ koeficientu zastavanosti, koeficientu stavebného objemu a indexu
podlaznych ploch pre maximalnu parcelu, aby sa zamedzilo vystavbe neumerne vel’kych objektov na danom tizemi.

e Stavebné Ciary:

- stavebna Ciara — 6,0m alternativne 4,0 od oplotenia (vid’ situaény vykres)

- zadnd stavebna Ciara nie je stanovend, je minimalnymi odstupovymi vzdialenostami medzi rodinnymi domami a
limitovana minimalnou vzdialenost’ rodinnych domov od spolo¢nych hranic, v pripade okien do obytnych miestnosti min.
7,0 m

- minimalna vzdialenost’ medzi rodinnymi domami: 7,0m , za podmienky dodrzania § 6 odst. 5 vyhlasky 532/2002 sa
moze tato vzdialenost’ znizit’ na 4,0 m

- minimalna vzdialenost’ rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov : 2,0m

e  QOdstavné plochy:

- kazdy objekt musi mat’ min. 1 gardzové miesto a 1 odstavné miesto na vlastnom pozemku alebo 2 odstavné miesta
na vlastnom pozemku

Pre stanovenie odstupovych vzdialenosti medzi objektmi - platia ustanovenia Vyhlasky MZP SR ¢&. 532, ktorou sa
ustanovujui podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu

DOPORUCENE REGULATIVY
Ich ciel'om je usmernit’ vyzorovy charakter tzemia.
* architektonické rieSenie objektov podriadit’ dneSnym stavebnym a technickym moZznostiam pri pouziti sucasnych
prostriedkov s vizbou na tradicné miestne tvaroslovie, bez vnasania cudzich romanticko-eklektickych modnych
importov,
» v kontakte s verejnou komunikaciou vhodne riesit’ umiestnenie nddob na odpadky a body napojenia a registracie
energetickych médii
+ Vhodné riesenie uliénych oploteni — preferuji sa priechPadné formy so stipikmi max. vyska 1,5 m

SO 01 — Priprava tizemia pre vystavbu rodinnych domov

Pripravované tzemie sa nachidza na okraji obce Dvory nad Zitavou. Jedna sa o volny pozemok, ktory sa
v sucasnosti vyuziva ako rola. Na tejto volnej ploche bude vytvorena zéna rodinnych domov postupne v troch etapach.
Projektova dokumentécia riesi prva etapu vystavby v ramci ktorej bude rozparcelovany pozemok na parcely pre rodinné
domy a vybudované vSetky inzinierske siete. Situovanie cesty na stredom pozemku prvej etapy umoziuje efektivne
vyuzitie celej plochy s maximalnym poctom rodinnych domov na novo vniknutych pozemkoch. Celé rozloha je rozdelena
na 67 pozemkov. Na zaciatku a na konci sa nachddzajii pozemky s vd¢Sou rozlohou, a v strednej Casti st umiestnené
pozemky s rozlohou 6,4 arov. Na kazdom pozemku bude vytvorend plocha pre odstavenie dvoch osobnych motorovych
vozidiel. Odstupové vzdialenosti rodinnych domov budu v sulade s vyhlaSkou 532/2002 upravend nasledovne —
minimalna vzdialenost' od zapadnej hranice pozemku mé byt 2,0m, od vychodnej hranice 5,0 m (za podmienky
dodrzania § 6 odst. 5 vyhlasky 532/2002 sa mdze tato vzdialenost’ znizit' na 2,0 m) . Odstupova vzdialenost’ od ulice je
dand hlavnou stavebnou ¢iarou — 6,0 m resp. 4,0 . Odstup zastavby od zadnej strany pozemkov je 3,5 m .

Rodinné domy mézu byt’ podpivni¢ené, maximalne do 2 nadzemnych podlazi s obytnym podkrovim.

B 2.2. PoZiadavky na dopravu

SO 02 Pristupova komunikacia

2.2.1. POPIS FUNKCNEHO A TECHNICKEHO RIESENIA



